Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego
Osiedla 'Stardwka"w Sandomierzu
wraz z terenami przyleghymi

Uchwata nr XXM 4.?.5} Rady Miasta Sandomierza '
z dnia 15..05..2008 1.




Burmistrz Miasta Sandomierza

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Osiedla "Starowka"w Sandomierzu
wraz z terenami przylegtymi

‘Wykonawcy

Pracownia Jolanty Urbanowskiej

Architektura i Urbanistyka
04-830 Warszawa, ul. Planetowa 40

aariy ~'.-:s - i -
Ewa Cebrzynska-Niebudek

02-697 Warszawa, ul. Rzymowskiego 33/36. tel./fax /22/857.98.20

Zespot autorsKi

mgr inz. arch. Jolanta Urbanowska - olu wA-290
mgr inz. arch. Ewa Cebrzynska - Niebudek - oiu wa-282
mgr inz. Czestawa Dmowska-Grabowiec
mgr inz. arch. Pawet Niebudek - upr. bud. nr MA/014/03
- MOIA nr ew. MA-1518
mgr Jerzy Wojtecki - olu wA-312

mgr inz. mirostaw Urbanowski

Marzec 2005r.




UCHWALA Nr XXIIl / 196 / 2005
RADY MIASTA SANDOMIERZA

z dnia 15 marca 2005r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla STAROWKA w Sandomierzu wraz z terenami przylegtymi.

Na podstawie art. 85 ust2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zmianami), w zwigzku z art. 7, art. 26 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139 z
poézn zm.), oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze
zmianami w Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220; Nr 62 poz. 558; Nr 113 poz. 984), art. 13
pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o ogloszeniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktéw prawnych (Dz. U. Nr 62 poz. 718, z 2001r. Nr 46, poz. 499 i z 2002r. Nr
74 poz 676)), w wykonaniu Uchwaty Rady Miasta Sandomierza Nr XXXVI11/266/2001
z dnia 5 kwietnia 2001r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Staréwka” wraz z terenami
przylegtymi, Rada Miasta Sandomierza uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Starowka”
wraz z terenami przylegtymi, zwany dalej w tresci uchwaty ,planem”.

§2

Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone na rysunku planu, sporzgdzonym w
skali 1:2000, stanowigcym integralng czes$¢ niniejszego planu (zatacznik nr 1 do
uchwalty).

§3

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
lub roznych zasadach zagospodarowania,

2. lokalnych warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,
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linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych,

granic i zasad zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
wymagan szczegolnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu,
zwigzanych z wystepowaniem lokalnych ograniczen lub utrudnien,

warunkow dopuszczalnych przeksztatcen istniejgcych dziatek geodezyjnych,
lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowej,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§4

Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

Linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

Linie rozgraniczajgce ulic,

Nieprzekraczalne oraz obowigzujgce linie zabudowy,

Przeznaczenie terenbw oznaczone symbolami,

Strefy ochrony historycznego uktadu urbanistycznego,

Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej,

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

Obszary i stanowiska archeologiczne,

Pomniki przyrody.

§5

Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace
przedmiotem ustalen, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych
ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNi,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,

Tereny zabudowy pensjonatowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MP,
Tereny zabudowy mieszkaniowej zbiorowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MZ,

Tereny ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA,

Tereny ustug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ,

Tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UH,
Tereny ustug nieucigzliwych, oznaczone na rysunku planu symbolem UB,
Tereny ustug gastronomicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UG,
Tereny ustug finansowych, oznaczone na rysunku planu symbolem UF,

Tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO,

Tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,

Tereny ustug tacznoséci, oznaczone na rysunku planu symbolem UL,

Tereny ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UK,
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) Tereny ustug kultury tymczasowe, oznaczone na rysunku planu symbolem UKt,

17) Tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US,

) Tereny ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UKr,
) Tereny obstugi komunikacyjnej (ustug motoryzacyjnych) z dopuszczalng funkcjg
ustugowsg, oznaczone na rysunku planu symbolem UKs,

20) Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

) Tereny zieleni parkowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem ZPm,

22) Tereny zieleni parkowej naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZPn,

23) Tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ,

24) Tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

25) Tereny sadow, oznaczone na rysunku planu symbolem RS,

2. Dla niektorych terenéw okreslono uzupetniajgce rodzaje przeznaczenia, wraz z
warunkami ich dopuszczenia (okreSlone w niniejszej uchwale w sposéb
opisowy).

3. W granicach terenéw przeznaczonych na cele zabudowy, budynki mogg by¢

lokalizowane wytgcznie w obrebie (wewnatrz) terenéw wyznaczonych

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu.

§6

Ustalenia dla poszczegdélnych terenéw obowigzujg tgcznie odpowiednio z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§7

Plan ustala uktad gtéwnych przestrzeni publicznych.

Rozdziat 2
Przepisy ogdlne

Wyjasnienie uzywanych poje¢

§8
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta
Sandomierza ~w  sprawie  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego,

2) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami wynikajgcymi z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1
uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
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obszarze — nalezy przez to rozumieC¢ obszar objety niniejszym planem w
granicach przedstawionych na rysunku planu,

terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolami,

dziatce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub takg jej czesc, ktdéra w
wyniku ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowe,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
dziatki nie zabudowang powierzchniowo lub kubaturowo w gigb gruntu, na
gruncie rodzimym: pokryta lub mozliwg do zagospodarowania trwatg
roslinnoscig, powierzchnie uzytkowane rolniczo, trawiaste nawierzchnie
urzadzen sportowych, a takze powierzchnie wodne. Powierzchnie te nie mogg
by¢ zabudowane ani utwardzone. Powierzchnig biologicznie czynng nie jest
rowniez nawierzchnia zwirowa (grysowa) lub pokryta azurowymi ptytami
powierzchnia doj$¢ lub dojazdéw,

ustugach i dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumiec
ustugi o charakterze bytowym wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub
wolnostojgce na terenach mieszkaniowych (np.: handel detaliczny, szewstwo,
krawiectwo, prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna pracownia
projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, kancelaria adwokacka
itp.), ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice lokalizacji,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieC ustugi, gtdwnie handlowe,
stuzgce zaspokajaniu popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, o
czysto rynkowym charakterze,

gtéwnych przestrzeniach publicznych (place i parki miejskie) — nalezy przez to
rozumieé¢ projektowany w ramach planu system przestrzeni ogélnodostepnych,
pierzejach ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek wprowadzania
lokali ustugowych w parterach budynkéw usytuowanych w pierzei ulicy,
dostepnych od strony ulicy,

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng
i rowniez dopuszczong tu zabudowe kilkurodzinng tj. budynki 2-4 rodzinne o
wysokosci do 3 kondygnacji ( z nieprzekraczalng maksymalng wysokos$cig
kalenicy 10,5m), z trzecig kondygnacjg w uzytkowym poddaszu,

zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zawierajacq
wiecej niz 4 mieszkania lub zespdt takich budynkéw wraz z urzgdzeniami
zwigzanymi z ich obstugq oraz zielenig i rekreacjg przydomowa,

maksymalnym (minimalnym) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ najwieksza (najmniejszg) nieprzekraczalng wartos¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow istniejgcych i lokalizowanych na dziatce do powierzchni catkowitej
dziafki,

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy
terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy
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terenami paséw drogowych i ulicznych a terenami przeznaczonymi pod
zabudowe i inne zainwestowanie, badz bedacych w uzytkowaniu rolniczym i
lesnym,

bezposrednim dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dojazd do obiektu z drogi
publicznej przez wtasng dziatke, plan dopuszcza bezposredni dojazd od obiektu
do drogi publicznej, poprzez dojazdy oznaczone symbolem KDw, ktéra petni
funkcje ciggu pieszo-jezdnego,

obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumiec:
ustalenia, ktére odnoszg sie do pojedynczych przedmiotow poddanych ochronie
(pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne),

obiekty znajdujgce sie w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
Prawa Budowlanego lub innych przepisow powszechnie obowigzujgcych
wydanych na jego podstawie, a takze w Rozporzgdzeniu w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Ustalenia ogolne dla catego obszaru planu

§9

ustala, ze dla catego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:
dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania terendéw okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sie
realizacje uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen rozdzialu 4 i elementow
infrastruktury wedtug ustalen rozdziatu 5 uchwaty,

jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposéb
zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekdéw do oczyszczalni,

dopuszcza sie zmiane (korekte) linii rozgraniczajgcych ulic jesli wynika to z
uwarunkowan geotechnicznych stwierdzonych w badaniach szczegétowych,

na obszarach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych dopuszcza sie
zabudowe plombowg pomigdzy obiektami istniejgcymi i nie przewidzianymi do
likwidacji, pod warunkiem, ze ksztalt, uktad badz parametry projektowane;j
inwestycji nie naruszajg zasad kompozycji przestrzennej na danym obszarze i
nie wywotujg kolizji z obiektami lub urzgdzeniami otoczenia,

rozstrzygniecia dotyczace spetnienia warunkéw, o ktéorych mowa w ust.4
podejmuje wiasciwy organ administracji samorzadowej,

realizacie budowlane nalezy poprzedzi¢ szczegétowymi badaniami
geotechnicznymi, w szczegdlnosci w stosunku do obiektow zlokalizowanych w
strefach przyskarpowych i utrudnionych warunkéw gruntowo-wodnych,

ustala sieg, ze gtdbwny ciek wodny przeptywajgcy przez obszar objety planem t;.
Row w Wawozie Piszczele, pozostanie ciekiem otwartym,

wyklucza sie z zabudowy kubaturowej dziatki nie mogace spetnia¢ warunkéw
zabudowy okreslonych w przepisach Prawo budowlane,

ustala sie zakaz zmian warunkéw wodnych oraz konieczno$¢ przebudowy
systemu drenarskiego przed zainwestowaniem terenu,
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plan nakazuje ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny i ulice przed sptywem wod opadowych,

plan przyjmuje 15 m strefe ochronng wokét drzew- pomnikoéw przyrody, w ktérej
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z Konserwatorem
Przyrody,

ustala sie nakaz podigczenia wszystkich realizowanych obiektéw do miejskich
sieci uzbrojenia,

zakazuje sie lokowania szamb,

na terenach wystepowania podziemnej sieci drenarskiej wszelkie inwestycje
nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych,
dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $Sciekbw czy stacje
telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu,

w liniach rozgraniczajgcych drég krajowych lokalizacja infrastruktury technicznej
mozliwa jest wylgcznie za zgodq i na warunkach ustalonych przez zarzadce
drogi krajowej,

w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic,
na dziatkach stanowigcych wiasnos¢ osob trzecich, za ich zgoda,

wewnetrzna obstuga komunikacyjna obszaréw nie wniesiona na rysunek planu
lub oznaczona linig przerywang stanowi wiasno$¢ prywatna,

linia ogrodzen nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajgce;j
ulicy lub placu badz innej linii ustalonej w planie. Ogrodzenie powinno by¢
azurowe co najmniej powyzej 0,6m. od poziomu terenu, tgczna powierzchnia
przeswitow umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosic
min.25% powierzchni azurowej czeSci ogrodzenia miedzy stupami. Plan
zakazuje wykonywania ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych.
Bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwiera¢ sie na zewnagtrz dziatki. Linia
ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociggu. Ogrodzenia
wzdiuz naturalnych ciekéw i zbiornikow wodnych powinny przebiega¢c w
odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od gérnej skarpy cieku,

w ogrodzeniach nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe i energetyczne
zapewniajgc do nich dostep od strony ulicy,

plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem planu narozne Sciecia linii
rozgraniczajgcych drog i ulic, nie mniejsze niz 5m x 5m,

potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele posesji zapewniajg na
terenach swoich dziatek, w liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaznikow,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla obszaréw funkcjonalnych,

plan dopuszcza tagczenie czesci i fragmentow dziatek w celu realizacji nowej
zabudowy i tworzenia nowych dziatek,

ustala sie mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budowlane pod warunkiem
zachowania przepisdéw szczegolnych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym
muszg by¢ spetnione nastepujace warunki:

projekt podziatu terenu winien zawiera¢ wszystkie urzadzenia sieci
infrastruktury technicznej, przy czym zabrania sie lokalizowania w nowo
wydzielanych drogach urzadzen pogarszajgcych warunki uzytkowe zgodne z
przeznaczeniem drogi publicznej,
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w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowac¢ wartosci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu
pozostatych po podziale, z zachowaniem innych ustalen planu,

zakaz podziatu na dziatki terendw w granicach muréw miejskich Starego
Miasta,

dopuszcza sie instalowanie reklam wytgcznie na budynkach o charakterze
ustugowym pod warunkiem wkomponowania jej w elewacje budynku i
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
umieszczanie wolnostojgcych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam nie
moze powodowac utrudnien w komunikacji pieszej i kotlowej oraz nie moze,
poprzez przestoniecie powigzan widokowych, uniemozliwia¢ odczytanie
kompozycji przestrzennej uktadéw urbanistycznych ,

umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni
publicznych (wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moze utrudniaé¢
korzystania z nich lub zaktdcac ich uzytkowania,

usytuowanie wolnostojgcych znakow informacyjno-plastycznych i reklam na
poboczach ulic, musi by¢ zgodne z przepisami dotyczgcymi bezpieczenstwa
ruchu drogowego oraz przepisami Prawa budowlanego i Ustawg o drogach,
zakazuje sie realizacji jakichkolwiek obiektéw (budynkdw, ogrodzen i urzadzen)
czasowych, prowizorycznych |lub substandardowych, poza obiektami
niezbednymi na czas budowy planowanego zainwestowania,

plan ustala, ze parkingi i garaze dla noworealizowanych obiektéw winny by¢
lokalizowane na terenie, na ktérym obiekt bedzie realizowany.

na terenie objetym ochrong konserwatorskg wszelkie dziatania w zakresie
ksztattowania  przestrzennego — podzialy geodezyjne, planowanie
urbanistyczne, prace budowlane i remontowe moggce doprowadzi¢ do zmiany
wygladu zewnetrznego zabudowy, szyldy, reklamy, prace ziemne, wyznaczanie
miejsc parkingowych, instalacje, stupy energetyczne i o$wietleniowe winny by¢
realizowane w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, w
oparciu o Sciste wytyczne konserwatorskie.

dla obszaréw stanowigcych obszary rolnicze i sady oznaczone symbolem RS-
wprowadza sie zakaz zabudowy poza obiektami gospodarczymi, nietrwale
zwigzanymi z gruntem do 30 m? pow. uzytkowej i maksymalnej wysokosci do
3m.

dla obszaréw oznaczonych symbolem RS — stanowigcych krajobrazowg oprawe
dawnych klasztorow wprowadza sie zakaz wszelkiej zabudowy w tym
gospodarczej.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska

§10

Ustala sie, ze na calym obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujgce zasady
ochrony i ksztattowania srodowiska:

1)

2)
3)

ustala sie zakaz obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrone
drzewostanu,

ustala sie ochrone istniejgcych zadrzewien,

ustala sie zasade powigzania terendw zieleni,




4) ustala sie procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek inwestycyjnych
zgodnie z ustaleniami dla poszczegoélnych kwartatow,

5) ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow i zbiornikow
wodnych z wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu
retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz
budowy uktadu drogowego,

6) ustala sie zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiornikow wodnych,

7) ustala sie zakaz zmian warunkéw wodnych oraz koniecznos¢ przebudowy
systemu drenarskiego przed zainwestowaniem terenu w uzgodnieniu z
zarzadzajgcym siecig,

8) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw mieszkalnictwa o ilosci i wielkosci nie
dostosowanej do wskaznikéw o niskiej intensywnosci zabudowy {j.
powodujgcych przekroczenie gestosci zaludnienia 120 oséb / 1 ha terenow
netto zabudowy mieszkaniowej i 30 mieszkan / 1 ha terenow netto zabudowy
mieszkaniowej,

9) istniejgce cieki i rowy melioracyjne, w trakcie robot konserwacyjnych nie mogg
by¢ poszerzane i pogtebiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujgcy charakter
(zakaz nie dotyczy robot odtworzeniowych),

10) zaleca sie, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w plytkich
wykopach, nie naruszajgc stosunkéw wodnych, max. 4 m. — kanalizacja
sanitarna winna by¢ wykonana w sposéb zapewniajacy szczelnos¢ przewodow,
studzienek i przepompowni,

11) wprowadza sie ochrone woéd podziemnych i naziemnych poprzez zakaz
lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia
mogg negatywnie wplyng¢ na stan tych wod,

12) plan wyklucza odprowadzanie $ciekow deszczowych i wod drenazowych do
kanalizacji sanitarnej,

13) w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczen gazem
ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

14) ustala sie obowigzek zachowania waloréw Srodowiska przyrodniczego, w tym
rowniez odpowiedzialnosci wiascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad
tworami przyrody znajdujgcymi sie na terenie dziatek,

15) wyklucza sie mozliwo$¢ zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania dziatek w
spos6b powodujgcy ucigzliwosci lub zagrozenia dla Srodowiska, a w
szczegoblnosci realizacje obiektéw i inwestycji w my$l ustawy z dnia 27 lipca
2001r. o wprowadzeniu ustawy-Prawo ochrony srodowiska, ustawy o odpadach
oraz o zmianie niektoérych ustaw (Dz.U.Nr 100, poz.1085 ze zmianami).

Rozdziat 3

Ochrona dobr kultury i ochrona archeologiczna
§ 11

Ustala sie w zakresie ochrony wartosci kulturowych objgé ochrong historyczng
strukture funkcjonalng, wartosciowe obiekty kubaturowe, stanowiska archeologiczne
oraz wartosci ekspozycyjno-krajobrazowe. W tym celu ustala sig strefe ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ,A”".
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§12

W strefie ochrony konserwatorskiej okreslonej decyzja WKZ o wpisie do rejestru
zabytkéw uktadu urbanistyczno-architektoniczno-krajobrazowego Sandomierza —na
rys. planu oznaczonej symbolem ,A” wszelkie dziatania projektowe i budowlane
muszg by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie
ochrony dobr kultury.

§13

Wprowadza sig szczegolne zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu miejskiego w
rejonach bezposredniej ekspozycji zespotdéw zabytkowych.

§ 14

1. Przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
dotyczgcych inwestycji zlokalizowanych na terenach objetych ochrong
konserwatorskg ,A”, nalezy na wniosek Inwestora przedtozy¢ do zaopiniowania
wtasciwemu terenowo organowi Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw projekt
koncepcyjny, sporzgdzony na koszt inwestora i uzyska¢ pozytywna opinie tego
organu o tym projekcie.

2.  Wiasciwy organ Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw nie moze odmoéwié
wydania postanowienia o zaopiniowaniu projektu koncepcyjnego, o ktorym
mowa w ust.1 jesli projekt ten — w odniesieniu do specjalnosci architektoniczne;j
— zawiera opis i rysunki spetniajgce wymagania Rozporzadzenia MSWIA z dnia
3 listopada 1998r w sprawie szczegdétowego zakresu i tresci projektu
budowlanego (Dz.U. nr 140, poz.906 z1998r).

3. Wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe obiektéw o ktorych mowa w ust.1
musi by¢ poprzedzone wydaniem na wniosek Inwestora decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego tej inwestycji.

4. Decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego jest przekazywana do
wiadomosci organu konserwatorskiego, ktéry wydat opinie o ktérej mowa w
ust.11i 2.

5. Wiasciwy organ Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw nie moze wniesé
sprzeciwu do decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego o ktérej mowa w
ust.3 jesli projekt bedgacy przedmiotem tej decyzji jest zgodny z projektem
koncepcyjnym, o ktérym mowa w ust.1 i spetnia warunki zawarte w tresci opinii
wydanej przez organ konserwatorski w odniesieniu do projektu koncepcyjnego.

§ 15

Dla obiektu wpisanego do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow ustala
sie jego Scista ochrone konserwatorskg polegajacga na jego zachowaniu i
konserwacji. Wszelkie dziatania przy tym obiekcie i w jego bezposrednim sgsiedztwie
mogg by¢ prowadzone tylko po uzyskaniu zgody Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.




§ 16

1. Na terenach w ktérych wystepujg obszary lub stanowiska archeologiczne
wyznaczone na rysunku planu, przed przystgpieniem do dziatan moggcych

naruszy¢ dotychczasowy stan gruntu

ponizej

warstwy ornej, nalezy

przeprowadzi¢ archeologiczne badania wyprzedzajgce w zakresie uzgodnionym
z wiasciwym terenowo organem Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow.

terenu.

§ 17

Koszty badan o ktorych mowa w ust.1 obcigzajg w catosci inwestora danego

Na calym obszarze ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rys. planu symbolem
A" wprowadza sie wymog prowadzenia prac ziemnych naruszajgcych stan gruntu
ponizej gtebokosci 30 cm pod nadzorem archeologicznym.

Rozdziat 4

Ustalenia komunikacyjne

§ 18

Plan wprowadza nastepujgce ustalenia dla uktadu drogowo-ulicznego:

symbol / klasa nazwa kategoria Szerokos$¢ (m)
jezdni w liniach rozgr.
KGP / gtéwna ul.Zwirki i Wigury krajowa 35-50
ruchu przyspiesz.
KG / gtébwna ul.Jana Pawta Il krajowa 25
KG / gtébwna ul.Krakowska krajowa 25
KZ / zbiorcza ul.Mickiewicza powiatowa 20
KL / lokalna ul. Mickiewicza na | gminna jak w stanie
odc. ul. Sokolnickiego istniejgcym
— ul. Podwale Gérne
KZ / zbiorcza ul.Zawichojska | powiatowa jak w stanie
_ jak w stanie istniejgcym
KL / lokalna ul.Zeromskiego | powiatowa istniejgcym 12
KL / lokalna ul.Staromiejska gminna jak w stanie
istniejgcym
KL / lokalna ul.Patkowskiego gminna 12
KL / lokalna ul.Zamkowa gminna jak w stanie
istniejgcym
KL / lokalna ul.Stowackiego gminna 12
KD / dojazdowa ul.Szkolna gminna 10
KD / dojazdowa ul.Parkowa gminna 10
KD / dojazdowa ul.Ogrodowa gminna 10
KD / dojazdowa ul.Krepianki gminna 10
KD / dojazdowa ul.Reformacka gminna jak w stanie 10
KD / dojazdowa ul.Tatarska gminna istniejgcym 10
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KD / dojazdowa | ul.Podwale Gérne | gminna 10
KD / dojazdowa ul.Zydowska gminna 10
KD / dojazdowa ul.Opatowska gminna 10
KD / dojazdowa ul.Sokolnickiego gminna 10
KD / dojazdowa ul.Dlugosza gminna 10
KD / dojazdowa ul.Mariacka gminna 10
KD / dojazdowa ul.Katedralna gminna jak w stanie
istniejgcym
KD / dojazdowa ul.Browarna gminna 10
KD / dojazdowa ul.Piszczele gminna . . 10
KDw / dojazdowa ul.Krucza gminna jak w stanie jak w stanie
wewnetrzna istniejgcym istniejgcym
KDw / dojazdowa ul.Struga gminna jak w stanie
wewnetrzna istniejgcym
KDw / dojazdowa | ul.Podwale Dolne | gminna jak w stanie
wewnetrzna istniejgcym
KDw / dojazdowa ul.Szpitalna gminna jak w stanie
wewnetrzna istniejgcym
KDw / dojazdowa ul.Forteczna gminna jak w stanie
wewnetrzna istniejgcym
KDw / dojazdowa ul.Tkacka gminna jak w stanie
wewnetrzna istniejgcym
KDw / dojazdowa ul.Podole gminna jak w stanie
wewnetrzna istniejgcym
KDw / dojazdowa| ul.Ole$nickiego gminna jak w stanie
wewnetrzna istniejgcym
KDw / dojazdowa ul.Rewery gminna jak w stanie
wewnetrzna istniejgcym
KDw / dojazdowa ul.Bartolona gminna jak w stanie
wewnetrzna istniejgcym
KDw / dojazdowa ul.Krzyzowa gminna jak w stanie
wewnetrzna istniejgcym
KDw / dojazdowa ul. Leszka gminna jak w stanie
wewnetrzna Czarnego istniejgcym
KDw / dojazdowa ul.Mita gminna jak w stanie
wewnetrzna istniejgcym
KDw / dojazdowa| ul. Sw. Jadwigi gminna jak w stanie
wewnetrzna Krolowej istniejgcym
KDw / dojazdowa | ulica oznaczona prywatna 5
wewnetrzna na rys. planu nr 1
KDw / dojazdowa | ulica oznaczona | prywatna 5
wewnetrzna na rys. planu nr 2 jak narys.
KDw / dojazdowa | ulica oznaczona | prywatna planu jak narys.
wewnetrzna na rys. planu nr 3 planu
KDw / dojazdowa | ulica oznaczona gminna jak narys.
wewnetrzna na rys. planu nr 4 planu
KDw / dojazdowa | ulica oznaczona prywatna 5
wewnetrzna na rys. planu nr 5
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KDw / dojazdowa | ulica oznaczona prywatna jak narys. 5
wewnetrzna na rys. planu nr 6 planu
KDw / dojazdowa| ulica oznaczona | prywatna jak narys.
wewnetrzna narys. planu nr 7 planu
KDw / dojazdowa | ulica oznaczona | prywatna 5
wewnetrzna na rys. planu nr 8
KP / cigg pieszy ul. Krotka gminna jak w stanie jak w stanie
istniejgcym istniejgcym
KP / ciag pieszy ul. Za bramkg gminna jak narys.
planu
KP / cigg pieszy cigg oznaczony gminna jak na rys. jak na rys.
na rys.planu nr 9 planu planu
KP / cigg pieszy cigg oznaczony gminna jak na rys.
na rys.planu nr 10 planu
KP / cigg pieszy cigg oznaczony gminna jak na rys.
na rys.planu nr 11 planu
KPR / cigg pieszo| ul. Bulinskiego gminna jak w stanie jak w stanie
- rowerowy istniejgcym istniejgcym
KPR / cigg pieszo| cigg oznaczony gminna jak narys.
- rowerowy na rys.planu nr 12 jak na rys. planu
KPR / cigg pieszo| cigg oznaczony gminna planu jak na rys.
- rowerowy na rys.planu nr 13 planu
§19
1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego, dla

poszczegolnych ulic ustala sie pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu

2. Plan dopuszcza zmiane linii rozgraniczajgcych ulic w ramach realizacji projektu
drogowego.

3. Nowo tworzona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do ulicy —
bezposredni lub przez wydzielony dojazd o szeroko$ci min. 5m i
nieprzekraczalnej dtugosci 50m.

4. Adaptuje sie dojazdy wedlug stanu istniejagcego na terenach, ktorych
zainwestowanie uniemozliwia ich przebudoweg, z warunkiem zachowanie
szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 5,0 m. Przyjete linie
rozgraniczajgce, nie zabezpieczajg mozliwosci prowadzenia planowanej, petnej
infrastruktury podziemnej w liniach rozgraniczajgcych. Dopuszcza sie na tych
terenach prowadzenie czes$ci infrastruktury przez tereny dziatek, przy
zachowaniu obowigzujgcych przepiséw.

5. Plan dopuszcza system Sciezek rowerowych prowadzonych w terenach ciggow
komunikacyjnych oraz na terenach o podwyzszonych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych wykorzystujgc istniejgce sciezki i dukty lesne.

§ 20

Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu
jego realizacji dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania.




§ 21

Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i
wiascicieli posesji na terenach wtasnych, w liczbie wynikajgcej z ustalonych
wskaznikow, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla obszaréw funkcjonalnych.

§ 22

Obstuge komunikacyjng dla obszarow zlokalizowanych przy drodze krajowej nr 77 tj.
ul. Zwirki Wigury nalezy zapewni¢ poprzez drogi dojazdowe podigczone do drég
innych niz krajowe.

§ 23

Dla obszaréw zlokalizowanych przy drodze krajowej nr 79 tj. ul. Jana Pawia Il i
Krakowskiej wigczenia do drogi krajowej dopuszcza sie wylgcznie po uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi.

Rozdziat 5

Zasady obstugi inzynieryjnej obszaru
§ 24

1. Plan wustala wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowg oraz zakilada
skanalizowanie catego terenu, jego gazyfikacje, zaopatrzenie w energie
elektryczna, przytgczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizowany wywéz
odpaddw nie nadajgcych sie do gospodarczego wykorzystania.

2. Na catym terenie opracowania, w miejscach ktére bedg ustalone po wykonaniu
koncepcji budowy i rozbudowy sieci oraz po negocjacjach z wiascicielami
gruntéw, dopuszcza sie realizacje nastepujgcych urzadzen inzynieryjnych:
stacji transformatorowych, pompowni wody, przepompowni $ciekow i
strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie 2z przepisami
szczegOlnymi.

Zaopatrzenie w wode
§ 25

1. Ustala sie, ze obszar objety planem bedzie zaopatrywany w wode z wodociggu
grupowego.

2. Plan ustala dostawe wody odbiorcom poprzez indywidualne przylgcza na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

3. Podstawg zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych bedzie istniejgca, sukcesywnie (w dostosowaniu do
powstajgcej zabudowy) rozbudowywana wodociggowa sie¢ miejska.

4. Plan zaleca stosowanie hydrantow nadziemnych.
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Kanalizacja
§ 26

Dla terenbw nie wykluczonych z zabudowy wustala sie obowigzek
odprowadzania s$ciekow bytowo-gospodarczych do  oczyszczalni $ciekow
poprzez system kanalizaciji.

Ustala sie sukcesywne objecie systemem miejskiej sieci kanalizacyjnej
istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Elektroenergetyka
§ 27

Plan ustala zaopatrzenie w energie elektryczng terenu objetego opracowaniem
z istniejgcej miejskiej sieci elektroenergetyczne;j.

Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej,
modernizowanej zabudowy i obiektéw przewidzianych w planie, w rozumieniu
art. 7 pkt 4 ustawy ,Prawa energetycznego” z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U.Nr
54, poz. 348), na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic (KL, KD,
KDw).

Plan ustala obowigzek lokalizowania nowych stacji transformatorowych na
terenie dziatek witasnych dla kazdej nowej inwestycji, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez wtasciwg jednostke eksploatacyjng oraz z zastrzezeniem pkt
4.

Plan dopuszcza zaniechania lokalizacji stacji transformatorowej na terenie
dziatki wiasnej, pod warunkiem wskazania przez wiasciwg jednostke
eksploatacyjng innej, istniejacej stacji transformatorowej, ktéra na okreslonych
warunkach w petni pokryje zapotrzebowanie na moc dla projektowanej
inwestyciji.

Plan zaleca realizacje stacji transformatorowych w formie stacji wbudowanych
w projektowane budynki.

Plan zabrania lokalizowania na terenie objetym planem napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

Gazownictwo
§ 28

Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do
celéw gospodarczych i ewentualnie grzewczych na warunkach okreslonych
przez zarzadzajgcego siecig.

Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione bedg warunki techniczno-
ekonomiczne i zostang zawarte odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawcg
i odbiorca.

Wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci podstawowe zgodne z warunkami
wynikajgcymi z odrebnych przepiséw ( rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z
dnia 30 lipca 2001r. — Dz.U.Nr 97, poz.1055 ze zmianami w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe).
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Gazocigg winien przebiega¢ w odlegtosci 0,5m od ogrodzen.
W ogrodzeniach nalezy sytuowa¢ szafke gazowg dostepng od ulicy.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych
§ 29

Ustala sie wywdz nieczystosci statych poza obszar opracowania.

Zaktada sie selektywng zbiorke odpadéw. W planach zagospodarowania
dziatek nalezy wyznacza¢ miejsce (zadaszone) do selektywnego sktadowania
odpadow w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, opréznianych
okresowo, w miarg potrzeb do zaktadéw utylizacji na podstawie stosownych
uméw. Plan zaleca wymog udokumentowania przysztego wywozu odpadoéw
statych przed zasiedleniem.

Docelowo plan przyjmuje odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z nowych
obiektdéw do sieci kanalizaciji.

Cieptownictwo

§ 30

Ustala sie, ze istniejgce i projektowane budynki bedg posiadaty wiasne,
indywidualne zrodta ciepta.

Plan zaleca zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o nieszkodliwe
ekologicznie czynniki grzewcze: gaz przewodowy, oleju niskosiarkowy lub
energia elektryczna. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalajg do celow
grzewczych stosowac bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe,
ptynne (olej lekki) jak i energie elektryczna.

Rozdziat 6
Ustalenia dla poszczegdélnych terenéw
§ 31

1,2-MW

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1, 2 - MW ustala sie

przeznaczenie podstawowe - zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

Plan ustala dla tych terenéw:

1) Istniejgca zabudowa na wiekszosci terenu — do kontynuacji uzytkowania z
dopuszczeniem modernizacji i przebudowy, z zachowaniem skali i
charakteru architektonicznego istniejgcego osiedla.

2) Obowigzuje wymodg jednolitego wystroju architektonicznego wszystkich
budynkéw na terenie osiedla — co oznacza:

a. stosowanie na elewacjach i dachach tych samych materiatéw
wykonczeniowych o tej samej badz zblizonej kolorystyce,

b. stosowanie podobnych detali architektonicznych,

c. stosowanie dachéw o tych samych lub zblizonych spadkach potaci.
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3) Dopuszcza sig realizacje funkcji ustugowych nieucigzliwych obstugujgcych
funkcje podstawowe.

4) Zachowanie 25% powierzchni biologicznie czynnej.

5) Na terenie osiedla nalezy przewidzieC miejsca na rekreacje dla osob
starszych i niepetnosprawnych oraz plac zabaw dla dzieci.

6) Ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy i =1,5.

7) Dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy 5 kondygnacji (w tym poddasze).

8) Parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie wlasnym wg.
normy — 1,5 m.p./mieszkanie.

9) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla terendw oznaczonych
symbolem MW powinny odpowiada¢ poziomom jak dla terenéw, o ktérych
mowa w Art. 113 ust. 2 pkt 1)a) ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia
27 kwietnia 2001r.

§ 32

3,4,5,6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 - MN
1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,

13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 - MN przeznacza sie pod zabudowe

mieszkaniowg ekstensywng o niewielkim stopniu zainwestowania.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce zasady

; zagospodarowania:

' 1)  Adaptacja istniejgcej zabudowy,

2) Dla nowo realizowanej zabudowy obowigzujg nastepujgce zasady:

a. ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 10,5
m w kalenicy dachu liczgc od poziomu gruntu istniejgcego,

b. dla terenu 8 — MN konieczne jest utrzymanie form architektonicznych
istniejgcych budynkéw z okresu miedzywojennego,

c. dla terenu 16 - MN dopuszcza si¢ wylgcznie zabudowe parterowg o
nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy do 7m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejgcego,

’ d. w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala
sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug typu: prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna pracownia projektowa,
prywatne biuro rachunkowe Iub notarialne, prywatna kancelaria
adwokacka, pracownia krawiecka itp. Plan zakazuje lokalizacji obstugi
technicznej napraw pojazdow samochodowych, handlu hurtowego, placéw
sktadowych, baz pojazdow transportu oraz lokalizacji ustug podstawowych
i warsztatu pracy wtascicieli, ktérych dziatalno$¢ powoduje wprowadzenie
ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 tony,

e. dostosowanie architektury budynkédw do istniejgce] zabudowy i
otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie projektowe,
zachowanie skali i charakteru zabudowy oraz zastosowanie tradycyjnych
materiatdw wykonczeniowych,

f. budynki mogg by¢ sytuowane wytgcznie w obrebie terenu wyznaczonego
na rysunku planu obowigzujgcg lub nieprzekraczalng linig zabudowy,
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g. parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny byc
zlokalizowane na terenie posesiji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg
wskaznika: 2 m.p./ dziatke,

h. powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70%
jej powierzchni.

3) Dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkbw obowigzujg ustalenia jak w
§15.

4) Zakaz wtérnych podziatow dziatek dla terenu 12 - MN.

5) Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla terenébw oznaczonych
symbolem MN powinny odpowiada¢ poziomom jak dla terenoéw, o ktérych
mowa w Art. 113 ust. 2 pkt 1)a) ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia
27 kwietnia 2001r.

§ 33

22 — MN

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — 22 — MN przeznacza sig pod

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace =zasady

zagospodarowania:

1) dopuszcza sie budowe budynku mieszkalnego 2z garazem i
pomieszczeniem gospodarczym,

2) szeroko$¢ pasa terenu do zainwestowania nalezy uzgodni¢ z Woj.
Konserwatorem Zabytkow,

3) ca}kovzvita powierzchnia uzytkowa zabudowy nie powinna przekraczac
180m*,

4) budynek moze by¢ sytuowany wytgcznie w obregbie terenu wyznaczonego
na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

5) dopuszcza sie wylgcznie zabudowe parterowg lub parterowg z
poddaszem uzytkowym z dachem wysokim 2-, 4-spadowym lub
mansardowym,

6) zaleca sig stosowanie wspotczesnych form architektonicznych,

7) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych
symbolem MW powinny odpowiada¢ poziomom jak dla terenéw, o ktorych
mowa w Art. 113 ust. 2 pkt 1)a) ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia
27 kwietnia 2001r.

§ 34

23, 24 - MNi

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem — 23, 24 — MNi przeznacza sig

pod zabudowe mieszkaniowg intensywna.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1)  Adaptacja istniejgcej zabudowy,

2) Dopuszcza sie zabudowe plombowg pomiedzy obiektami istniejgcymi i nie
przewidzianymi do likwidacji, pod warunkiem, Zze ksztaft, uktad bgdz
parametry projektowanej inwestycji nie naruszajg zasad kompozycji
przestrzennej na danym obszarze i nie wywolujg kolizji z obiektami lub
urzadzeniami otoczenia,
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3) Architekture obiektdow musi cechowa¢ harmonia, szczegdlnie staranny
detal oraz szlachetne materiaty wykonczeniowe,

4) Ustala sie kolor elewacji - jasne odcienie barw ziemi,

5) Ustala sie kolor dachu — tradycyjna dachéwka ceramiczna,

6) Wprowadza sie obowigzek wienczenia dachéw gzymsem,

7) Ustala sie wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje (w tym poddasze
uzytkowe),

8) Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla terendw oznaczonych
symbolem MNi powinny odpowiada¢ poziomom jak dla terendw, o ktérych
mowa w Art. 113 ust. 2 pkt 1)a) ustawy Prawo ochrony $srodowiska z dnia
27 kwietnia 2001r.

§ 35

25,26 - MZ

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem — 25, 26 - MZ przeznacza sig

pod zabudowe mieszkaniowg zbiorowa.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 plan ustala:

1) Adaptacje istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy
pod warunkiem zachowanie skali i charakteru zabudowy oraz zastosowanie
tradycyjnych materiatébw wykonczeniowych,

2) Utrzymanie funkcji mieszkalnictwa zbiorowego.

3) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku dla terenéw oznaczonych
symbolem MZ powinny odpowiada¢ poziomom jak dla terenéw, o ktdrych
mowa w Art. 113 ust. 2 pkt 1)a) ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia
27 kwietnia 2001r.

§ 36

27,28 - MN / MP

Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami — 27, 28 — MN / MP

plan ustala przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa pensjonatowa.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 plan ustala:

1) Adaptacje istniejgcej zabudowy,

2) Dla nowo realizowanej zabudowy obowigzujg nastepujgce zasady:

a. wysokos¢ zabudowy do 7 m w kalenicy dachu liczgc od poziomu gruntu
istniejgcego,

b. dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formach wolnostojgcej i blizniaczej, na jednej dziatce jeden budynek,

c. minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatéw
1000 m? dla zabudowy wolnostojacej i min. 900 m? dla zabudowy
blizniaczej, front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatdow nie
mniejszy niz 18 m dla zabudowy wolnostojgcej i min. 11m dla zabudowy
blizniaczej,

d. dostosowanie architektury budynkdw do istniejgcej zabudowy i
otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie projektowe,
zachowanie skali i charakteru zabudowy oraz zastosowanie tradycyjnych
materiatow wykonczeniowych,
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e. budynki mogg by¢ sytuowane wylgcznie w obrebie terenu wyznaczonego
na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

f. parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢

zlokalizowane na terenie posesiji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg
wskaznika: 1,5 m.p./ mieszkanie i 1 m.p./ pokdj,

g. obowigzuje zachowanie 60% powierzchni biologicznie czynnej.

3) Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych
symbolem MN/MP powinny odpowiada¢ poziomom jak dla terenow, o
ktorych mowa w Art. 113 ust. 2 pkt 1)a) ustawy Prawo ochrony Srodowiska
z dnia 27 kwietnia 2001r.

§ 37

29 - MN/MP / UA

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 29 — MN / MP / UA plan

ustala przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie uzupetniajagce — zabudowa pensjonatowa, ustugi administracji.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 plan ustala:

1)  Adaptacje istniejgcej zabudowy,

2) Dla nowo realizowanej zabudowy obowigzujg nastgpujgce zasady:

a. ustala sie zabudowe jednokondygnacjowg odtwarzajgcg dawne siedlisko
dworskie w otoczeniu zieleni,

b. zastosowanie tradycyjnych materiatdbw wykonczeniowych,

c. parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢

zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg

wskaznika: 1,5 m.p./ mieszkanie i 1 m.p./ pokéj, 3 m.p./1 00m? pow. uzytk.

dla ustug admiistraciji,

obowigzuje zachowanie min. 60% powierzchni biologicznie czynne;.

Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych

symbolem MN/MP/UA powinny odpowiada¢ poziomom jak dla terenow, o

ktérych mowa w Art. 113 ust. 2 pkt 1)a) ustawy Prawo ochrony Srodowiska

z dnia 27 kwietnia 2001r.

w Q.
~ *

§ 38

30-MN/MP/UB

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami — 30 — MN / MP / UB

plan ustala przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa pensjonatowa, ustugi

bytowe nieucigzliwe.

Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 plan ustala:

1) Dla nowo realizowanej zabudowy obowigzujg nastgpujgce zasady:

a. wysokos$¢ zabudowy do 7 m w kalenicy dachu liczgc od poziomu gruntu
istniejgcego,

b. dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formach wolnostojacej i blizniaczej, na jednej dziatce jeden budynek,
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§ 40

35,36,37,38—-MN/UH/UB

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami — 35, 36, 37, 38 — MN /

UH / UB plan ustala przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi handlu, ustugi bytowe

nieucigzliwe.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 plan ustala:

1) Istniejgcg zabudowe do adaptacji i utrzymania funkcji z dopuszczeniem
modernizacji i rozbudowy,

2) W lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala
sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug typu: prywatny
gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna pracownia projektowa,
prywatne biuro rachunkowe Iub notarialne, prywatna kancelaria
adwokacka, pracownia krawiecka itp. Plan zakazuje lokalizacji obstugi
technicznej napraw pojazdéw samochodowych, handlu hurtowego, placow
sktadowych, baz pojazdow transportu oraz lokalizacji ustug podstawowych
i warsztatu pracy wtascicieli, ktérych dziatalno$¢ powoduje wprowadzenie
ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 tony,

3) Zakaz wtornych podziatéw dziatek,

4) Dla nowo realizowanej zabudowy obowigzujg nastepujgce zasady:

a. wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji,

b. dlaterenu 37 — MN / UH / UB ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy
do 7 m w kalenicy dachu liczgc od poziomu gruntu istniejgcego,

c. dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formach wolnostojacej i blizniaczej, na jednej dziatce jeden budynek,

d. dostosowanie architektury budynkow do istniejgcej zabudowy i
otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie projektowe,
zachowanie skali i charakteru zabudowy oraz zastosowanie tradycyjnych
materiatow wykonczeniowych,

e. budynki mogg by¢ sytuowane wytgcznie w obrebie terenu wyznaczonego
na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

f. parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byc¢
zlokalizowane na terenie posesiji, na ktérej obiekt bedzie wznoszon?/ - wg
wskaznika: 1,5 m.p.- dla zabudowy mieszkaniowej, 3 m.p./ 100m“ pow.
uzytk. — dla obiektoéw ustugowych,

g. obowigzuje zachowanie 25% powierzchni biologicznie czynne;.

5) Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku dla terenéw oznaczonych
symbolem MN/UH/UB powinny odpowiada¢ poziomom jak dla terenéw, o
ktorych mowa w Art. 113 ust. 2 pkt 1)a) ustawy Prawo ochrony Srodowiska
z dnia 27 kwietnia 2001r.

§ 41
39-MN/UH/UK
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 39 — MN / UH / UK plan

ustala przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi handlu, ustugi kultury.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 plan ustala: /\
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1)

2)
3)

oob

—h

40 -

Istniejgcg zabudowe do adaptacji i utrzymania funkcji z dopuszczeniem
modernizacji i przebudowy,

Zakaz wtornych podziatow dziatek,

Dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw obowigzujg ustalenia jak w
§15

Dla nowo realizowanej zabudowy obowigzujg nastepujgce zasady:
konieczne utrzymanie charakteru i wysokos$ci zabudowy,

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formach wolnostojgcej i blizniaczej, na jednej dziatce jeden budynek,
dostosowanie architektury budynkéw do istniejacej zabudowy i
otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie projektowe,
zachowanie skali i charakteru zabudowy oraz zastosowanie tradycyjnych
materiatow wykonczeniowych,

budynki mogg by¢ sytuowane wylgcznie w obrebie terenu wyznaczonego
na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny byc¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - w%
wskaznika: 1,5 m.p. - dla zabudowy mieszkaniowej, 3 m.p./100m
pow.uzyt. — dla obiektéw ustug.

obowigzuje zachowanie 25% powierzchni biologicznie czynnej.
Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla terenébw oznaczonych
symbolem MN/UH/UK powinny odpowiada¢ poziomom jak dla terendw, o
ktérych mowa w Art. 113 ust. 2 pkt 1)a) ustawy Prawo ochrony Srodowiska
z dnia 27 kwietnia 2001r.

§ 42

MN/UH /UG

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 40 — MN / UH / UG plan
ustala przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi handlu, ustugi gastronomii.

Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 plan ustala:

1)

S

7)
8)

10)

Istniejgcg zabudowe do adaptacji i utrzymania funkcji z dopuszczeniem
modernizacji i przebudowy,

Dopuszcza sie realizacje ustug handlu i gastronomii,

Ucigzliwosci ustug nie moga wykraczac poza granice dziatki,

Zakaz wtérnych podziatow dziatek,

Dopuszcza sie zabudowe plombowg pomigdzy obiektami istniejgcymi i nie
przewidzianymi do likwidacji, pod warunkiem, ze ksztatt, uktad bagdz
parametry projektowanej inwestycji nie naruszajg zasad kompozycji
przestrzennej na danym obszarze i nie wywotujg kolizji z obiektami lub
urzgdzeniami otoczenia,

Architekture obiektébw musi cechowa¢ harmonia, szczegdlnie staranny
detal oraz szlachetne materiaty wykonczeniowe,

Ustala sie kolor elewacji - jasne odcienie barw ziemi,

Ustala sie kolor dachu — tradycyjna dachéwka ceramiczna,

Wprowadza sie obowigzek wienczenia dachow gzymsem,

Ustala sie wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje (w tym poddasze
uzytkowe).
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